Apartamentos L.B. Johnson
BOLETIN SOBRE MODERNIZACION

Preguntas frecuentes
El boletin de este mes esta dedicado a responder las preguntas frecuentes.

Proxima reunion de vecinos
Miércoles 17 de febrero
6:00 PM
Salon comunitario LBJ

Comenzaremos con el desarrollo de un plan por escrito donde detallaremos
como se realizaran las reubicaciones, transferencias y asignaciones de unidades
enel LBJ.

Informacion general

1. ¢Por qué son necesarios los trabajos de renovacion en el LBJ?

El CHA y su equipo de disefio llevan varios afos revisando los problemas de
construccion del LBJ. Los apartamentos del LBJ fueron disefiados y construidos en
una época en que la energia era barata. Entre los problemas mas urgentes estan:
Revestimiento anticuado del edificio que permite la entrada de agua y aire, una
construccién sélida pero poco eficiente desde el punto de vista energético, sistema
de calefaccién y ventilacion ineficaz e ineficiente, sistemas de plomeria y
electricidad obsoletos, pocas unidades con acceso para personas discapacitadas y
otras reparaciones que se deberian haber realizado hace tiempo. Durante muchos
anos, el CHA ha tenido muchos problemas para alquilar los estudios debido a la
falta de privacidad y al tamafio de los apartamentos. La mayoria de los solicitantes
que estan en la lista de espera del CHA prefieren principalmente apartamentos de
un dormitorio.

2. ;Qué se esta haciendo para resolver los problemas de construccion del
LBJ?
El plan del CHA para renovar el LBJ ha tenido en cuenta cada uno de los problemas
mencionados anteriormente.
Se cambiaran las puertas y las ventanas exteriores por otras de mejor
calidad que reducen la pérdida de calor y evitan las filtraciones;



Las construcciones de concreto son ideales para la instalacion de
revestimientos exteriores con aislamiento que mejoran significativamente
el rendimiento térmico del edicifio;

Se cerraran los balcones en la mitad de los estudios para crear 68
apartamentos nuevos de un dormitorio, por consiguiente, aumentaran las
posibilidades de comercializacién del edificio y la estabilidad de los
alquileres;

Se sustituira el sistema de calefaccion eléctrica existente por otro hidrénico
que se calentara con gas y los sistemas modernizados de ventilacion
mantendrian el calor en interiores para acondicionar el aire fresco que
entra; y

Se instalara un sistema nuevo de aire acondicionado que haré que el edificio
sea mas comodo y mas eficiente desde el punto de vista energético;

También se instalaran paneles fotovoltaicos, pisos y cocinas nuevas.

3. ¢Como se financiara este proyecto?

Los Apartamentos LBJ recibieron un subsidio competitivo otorgado por la Ley de
Recuperacion y Reinversion de Estados Unidos (AARA, sigla en inglés, conocida
con el nombre de "Programa de estimulo financiero") para la creacion de
comunidades ecoldgicas eficientes en el consumo de energia. Solo se financiaron
36 proyectos en todo el pais con este programa. El financiamiento de ARRA,
combinado con otros fondos, como es el caso de las recaudaciones por el crédito
sobre los impuestos para viviendas de bajos ingresos, permitira que el CHA pueda
acometer todas las obras necesarias para modernizar el LBJ.

Mas informacion general

4. ; Cuando comenzara el trabajo?

El disefio estructural esta en curso actualmente y se ha seleccionado a un
contratista para el proyecto. El inicio de la construccion esta previsto para fines de
junio o principios de julio para poder cumplir con el programa requerido por el
financiamiento de la ARRA.

Cambios en los apartamentos

1. ¢Cuantos balcones se cerraran? ;En qué unidades?

Aproximadamente la mitad de los estudios existentes (alrededor de 68) tendra
balcones cerrados para crear mas espacio habitable interior. De ese modo, estos
estudios se convertiran en apartamentos de un dormitorio. Los balcones de los
estudios a partir del sexto piso se cerraran debido a los crecientes problemas con la
accion combinada del viento y la lluvia en la parte superior del edificio. EI CHA



arreglé para poder visitar los Apartamentos Burns en North Cambridge donde los
balcones se cerraron hace muchos afios y los vecinos estuvieron conformes.

2. ¢Cuantos balcones se usaran para unidades de condensacion de aire
acondicionado?

Se reservaran y utilizaran trece balcones en el quinto piso de la seccién de 12 pisos

del edificio para unidades de condensacion que funcionaran para todos los

apartamentos. A esos balcones s6lo podran acceder el personal del CHA y los

proveedores de servicios de mantenimiento.

3. ¢Cuanto ruido hacen las unidades de condensacion?

Se eligio este sistema de refrigeracion debido a sus caracteristicas inherentes para
el ahorro de energia. Las unidades de condensacion de estos sistemas son
reconocidas por su funcionamiento silencioso y se utilizan en diversas aplicaciones
desde viviendas unifamiliares hasta complejos hoteleros y condominios de primera
categoria. Las unidades funcionan a un nivel entre 50 y 52 decibelios. Una
conversacion normal se realiza a un nivel entre 40 y 60 decibelios.

En la préxima pagina se presentan mas preguntas y respuestas sobre cambios
en los apartamentos.

Cambios en las areas comunes

¢ Cuales son los planes para los espacios comunes?

Esta previsto renovar por completo las areas comunes.

El disefio del vestibulo lo hara mas atractivo.

Se reemplazaran los buzones por otros mas grandes ubicados en lugares donde
haya mas privacidad.

Al lado de la entrada principal, se creara una sala de espera con asientos.

Se creara una entrada desde el vestibulo hasta el patio trasero.

Las nuevas salas especiales de TV y billar funcionaran como espacios recreativos.

Se renovara la sala comun principal para que tenga una chimenea a gas y
terminaciones nuevas.

Se renovara la cocina comun y los cuartos de bafio traseros.

Se restauraran los corredores comunes y los vestibulos del ascensor.

2. ;Cuales son los planes para la lavanderia y la terraza?

El plan incluye duplicar la cantidad de maquinas de lavado y secado en la
lavanderia y agregar un mostrador nuevo para doblar la ropa. Las maquinas
secadoras se apilaran, de modo que las que queden mas abajo sean accesibles
para las personas con discapacidades. La terraza junto a la lavanderia se cerrara




para crear una oficina para el concejo de arrendatarios de LBJ. La lavanderia
permanecera abierta durante la construccion.

¢ Preguntas sobre la préxima modernizacion?

Llame o escriba por correo electronico a: Margaret Donnelly Moran al 617-520-6256
6 mmoran@cambridge-housing.org 6

Ali Lynch al 617-520-6259 6 alynch@cambridge-housing.org.

Mas preguntas sobre cambios en los apartamentos

4. ;Coémo seran las ventanas nuevas?

Las ventanas nuevas seran el cambio mas notable en el LBJ vistas desde adentro y
desde afuera. No sélo mejoraran el aspecto general del edificio, sino que haran que
los apartamentos sean mucho mas comodos y atractivos para los vecinos. Se
mejorara la perspectiva y la vista, los marcos funcionales de las ventanas permitiran
la ventilacién y refrigeracion natural y su construccion resistira las filtraciones no
deseadas de agua y aire.

5. ¢Coémo podré controlar la calefaccion y la refrigeracion en mi apartamento?
¢ Qué sucede si tengo un problema de salud?

Cada unidad contara con un termostato que limitara el nivel de calefaccién a 78

grados. La refrigeracion se controlara individualmente en cada apartamento. Los

residentes que tengan problemas de salud podran solicitar adaptaciones especiales.

6. ¢Cuales son los planes de renovacién de la cocina?

El plan actual consiste en maximizar el potencial de cada espacio reducido y, para
ello, se aumentara el espacio de la estanteria y se colocaran los armarios en una
posicidn mas accesible para todos los residentes. El arquitecto del proyecto, Tise
Design, recomienda usar un refrigerador mas pequefio, de bajo consumo de energia
y “adaptado al estilo de vida de los ancianos” para maximizar el espacio. Se
anulara la ventilacion existente en el cuarto de cocina, que ha sido la causa de
muchas quejas, y la cocina propiamente dicha tendra una campana nueva de
recirculacion y filtracion. El equipo de disefio y construccion tiene pensado construir
un modelo a escala completa de la cocina nueva para que los vecinos puedan
evaluarlo.

7. ¢Cuales son los planes de renovacion del cuarto de bafio?

El plan actual consiste en renovar el acabado de los cuartos de bafio e instalar
retretes y sanitarios nuevos que permitan ahorrar agua. EI CHA también tiene
pensado reemplazar el 75% de las bafieras actuales por duchas para poder
satisfacer mejor las necesidades a largo plazo de los vecinos. El equipo de disefio y



construccion tiene la intencion de construir un modelo a escala completa del cuarto
de bafio nuevo con ducha para que los vecinos puedan evaluarlo.

¢ Qué es la “pared lateral”?

La pared lateral (de aproximadamente 4 pies de longitud) se colocara entre la sala
de estar y el area de las habitaciones en los demas estudios para poder ubicar alli
los radiadores y ofrecer asi mas espacio en el piso para los muebles.

Construccion

1. ¢Quién es el contratista? ; Quién llevara a cabo la construcciéon?

Al ser el bienestar de los residentes la preocupacion principal del CHA, éste contrat6
un Gerente de construccidn para supervisar y llevar a cabo el trabajo. El gerente de
construccion se contrata durante el proceso de disefio y comienza a intervenir antes
de lo normal para ayudar a determinar los mejores cronogramas de trabajo para
minimizar el impacto en los vecinos, para lo cual, busca la forma de ahorrar costos y
trabaja en equipo para que el proyecto se ejecute en funcion del tiempo y el
presupuesto. Luego de un proceso de seleccion competitiva, el CHA contraté como
gerente de construccion a SKANSKA, una empresa de construccion de renombre
internacional.

2. ;A qué hora comenzara la construccién por las mahanas y a qué hora
finalizara por las tardes?

Como todos los proyectos de construccion contratados por el CHA, las actividades

de construccion comenzaran a las 8 a. m. y finalizaran a las 4 p. m. No se permite

trabajar los fines de semana o los dias feriados sin el consentimiento previo del

CHA.

¢ Preguntas sobre la proxima modernizacion?

Llame o escriba por correo electronico a: Margaret Donnelly Moran al 617-520-6256
6 mmoran@cambridge-housing.org 6

Ali Lynch al 617-520-6259 6 alynch@cambridge-housing.org.

Otras prequntas

1. ¢Qué se hara en los espacios exteriores?
El arquitecto todavia esta trabajando en el disefio de los jardines.  Presentara su
plan para que los vecinos lo revisen en una reunion futura.

2. ;Qué se hara en las areas de estacionamiento?

Segun lo estipulado por una ordenanza local, las renovaciones tienen que incluir un
sistema de contencion de las aguas pluviales en el area del edificio antes de que
sean vertidas al sistema local de alcantarillados.  El disefio actual tiene previsto el



uso de esas aguas almacenadas para regar. Sera necesario instalar un tanque de
agua en la entrada de acceso vehicular que esta al Este y conectarlo con la red local
de acueductos. Después de este trabajo, se volvera a pavimentar el
estacionamiento y se pintaran los espacios de parqueo. En algunas ocasiones
durante el proceso de construccion, no se podran parquear los vehiculos en el
estacionamiento debido a la instalacion del tanque de agua, la descarga de
materiales y otros trabajos. El administrador de la obra brindara mas informacion
sobre el cronograma de trabajo.

3. ¢Cuantas unidades seran accesibles para discapacitados en el LBJ cuando
se termine la obra?

Segun lo estipulado por las leyes estatales y federales, una renovacion de esta

magnitud establece que al menos el 5% de los apartamentos sean completamente

accesibles para personas discapacitadas (9 unidades, en el caso del LBJ) Las

cocinas y los cuartos de bafio deben ser reconfigurados segun estas necesidades

especiales y se tiene que redireccionar la plomeria.

4. ;Se instalaran los cordones de emergencia cerca de las duchas?
No, los cordones de emergencia se mantendran en el mismo lugar en estan ahora.

5. ¢Cambiaran los sistemas de entrada y puertas de entrada?

Si. Las puertas de entrada se accionaran por una llave tipo FOB (mando a
distancia). El CHA tiene planificado cambiar el sistema actual de intercomunicador
por un sistema telefénico.

6. ;Doénde esta el asbesto y como se eliminara?

El adhesivo utilizado en las losas de piso contiene asbesto, asi como los materiales
que estan debajo del acabado de los techos y en el compuesto de las juntas. Se
utilizaran métodos de eliminacion humedos o secos segun la instalacion. El
contratista eliminara el asbesto por medio de procedimientos adecuados que
cumplen con las regulaciones estatales.

Proximos pasos

Desarrollar un plan por escrito para la transferencia, reubicacion y asignacion
de unidades.

Continuar con la planificacion del disefio, se pedira la opinién de los vecinos
para:
Disefio de cocinas
Mejoramiento de las areas comunes
Mejoramiento de las areas exteriores
Seleccion de colores



Pisos

Determinar el tiempo que demorara la construccion de cada unidad para poder
desarrollar un plan final de reubicacién y organizacion de las fases.

Comenzar a trabajar con los vecinos que deseen mudarse del LBJ durante la
construccion.

Programa de las préximas reuniones de vecinos

Miércoles 17 de febrero, a las 6:00 p.m.
Miércoles 3 de marzo, a las 6:00 p.m.

¢ Preguntas sobre la proxima modernizacion?

Llame o escriba por correo electronico a: Margaret Donnelly Moran al 617-520-6256
6 mmoran@cambridge-housing.org 6

Ali Lynch al 617-520-6259 6 alynch@cambridge-housing.org.



